1. Zeichnerische Festsetzungen Erklarung der
Nutzungsschablone
1.1 Art der baulichen Nutzung )
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) Z |Bauweise
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) GRZ|GFZ
FH| TH
1.2 MaR der baulichen Nutzung und 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO)
GRZ Grundflachenzahl gemaf § 19 BauNVO als Obergrenze.
GFz Geschof¥flachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze. /\ o
z Zahl der Voligeschosse als Obergrenze. 2 |
FH Maximale Hohe der Firstlinie Gber der naturlichen Geldndeoberflache gemal Schema.
Eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile (z.B. haustechnische Anlagen, Zl
Solaranlagen etc. ) kann ausnahmsweise zugelassen werden. Vama,,d%s

TH Maximale Hohe der Trauflinie Gber der naturlichen Geléndeoberflache gemaR Schema. "aide

Schemaskizze zur Festsetzung der
” s s maximalen Hohe baulicher Anlagen
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
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Daten der Liegenschaftskarte
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1. Zeichnerische Festsetzungen (Fortsetzung)

1.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 (1) Nr.5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf: Kindertagesstatte

1.5 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen - Wirtschaftsweg

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

D Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.7 Sonstige Planzeichen

8 N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Nachrichtliche Darstellungen

oO——0— Vorhandener Kanal

3. Textliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
3.1 Fur die als WA festgesetzten Bauflachen:
3.1.1 Als Dachform sind Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdécher zuléssig.

3.1.2 Die zulassige Dachneigung betréagt bei Pultdachern 5° bis 25°, bei den tbrigen zulassigen Dachformen 10° bis 45°.
Garagen und Gberdachte PKW-Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern zulassig.

313 Ein Kniestock ist bei zweigeschossiger Bauweise nicht zuldssig.

314 Als Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur ortsibliche Materialien in Rot,- Braun- oder Grauténen, Schwarz
oder Schiefer zulassig.

3.1.5 Einfriedungen zu privaten Grundstiicken miissen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fiir Kleinséduger darstellen,
z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15cm oder regelmafige Durchlésse von mindestens 30cm
Breite. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, welche dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen
(Grabland).

3.1.6 Mindestens 10% der Grundstiicksflache sind mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die Flachen der unter Punkt 1.6
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist darauf anzurechnen. Die sonstigen nicht Gber-
bauten oder befestigten Grundstticksflachen sind als Gruinflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

3.1.7 Soweit es der Nutzungszeck zuldsst und keine funktionalen Griinde entgegenstehen sind Gehwege, Stellplatze und sonstige
befestigte Freiflachen dauerhaft wasser- und gasdurchléssig herzustellen oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser
ist randlich zu versickern.

3.1.8 Die GrundstiicksgroRie betragt mindestens 500 m?.

3.2 Fiur die Gemeinbedarfsflache - Kindertagesstatte:

3.21 Die Flache dient der Unterbringung einer Kindertagesstéatte. Zuléssig sind alle Arten von Geb&uden und sonstigen baulichen
Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen. Weiterhin zuldssig sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

3.2:2 Die maximal tberbaubare Grundflache betragt 1.000 m? Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen fiir Zuwegungen,
Zufahrten und sonstige befestigte Flachen, durch Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

3.23 Gemal Schema betragt die maximal zulassige Firsthéhe 10,0 m, die maximal zulédssige Traufhéhe 6,0 m.
3.24 Als Dachform sind Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachdacher zuléssig.

3.2:5 Die zulassige Dachneigung betréagt bei Pultdachern 5° bis 25°, bei den ubrigen zuldssigen Dachformen mit Ausnahme des
Flachdachs 10° bis 45°.

3.26 Die maximal zuldssige Gebaudeldnge betragt 50m.

3.27 Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen,
die nach HBO auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, zuldssig.

3.2.8 Soweit es der Nutzungszeck zulasst und keine funktionalen Griinde entgegenstehen sind Gehwege, Zufahrten und sonstige
befestigte Freiflachen dauerhaft wasser- und gasdurchléssig herzustellen oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser
ist randlich zu versickern.

3.29 Mindestens 200m? sind mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Zusatzlich sind mindestens 8 firstiberschreitende,
standortgerechte Laubb&ume oder alternativ hochstdmmige, regionaltypische Obstbdume anzupflanzen.

3.3 Zuordnung der Ausgleichsmaf3nahmen gemaR § 9 (1a) BauGB:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt iber das Okokonto der Gemeinde Driedorf. Als Ausgleich werden insgesamt 27.420 Biotopwert-

punkte der Manahme Gemarkung Waldaubach, Flur 1, Flurstick 7/1 und 2 herangezogen. Diese werden wie folgt anteilig zugeordnet:
Den als WA festgesetzten Bauflachen werden 13.954 Biotopwertpunkte zugeordnet.

Der Gemeinbedarfsflache - Kindertagesstétte werden 9.411 Biotopwertpunkte zugeordnet.

Den offentlichen Verkehrsflachen werden 4.055 Biotopwertpunkte zugeordnet.

4. Hinweise

4.1 Erdarbeiten / Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Stein-
gerate, Scherben, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21, Abs. 3 HDSchG)

Bei Bodenarbeiten und der Verwertung von Bodenmaterial sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Der Vorsorgepflicht nach § 7
Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen. Hingewiesen wird auf die
folgenden beiden Informationsblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:
"Boden mehr als Baugrund; Bodenschutz fur Bauausfiihrende" und "Boden damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer"

2 4 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt
und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere bei AusschachtmalRinahmen im Geltungs-
bereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch

und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Gielen, Abt. Staatliches Umweltamt Wetzlar, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

4. Hinweise (Fortsetzung)

4.1 Brandschutz, Rettungsdienst

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattees des DVGW Nr. W 405 sicherzustellen. Aufgrund

der geplanten Nutzung ist eine Léschwassermenge von 1.600 L/min. tber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen. Bei der Planung
der StraBenverkehrsfidchen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehrzufahrten und Aufstellfldachen" heranzuziehen. Gem. § 17 (4) HBO
durfen bei der derzeitigen Ausriistung der Feuerwehr Driedorf keine Gebaude errichtet werden bei denen die Oberkante der Briistung
von Fenstern oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8m tber der Gelandeoberflache liegen oder der 2.Rettungsweg
muss baulich sichergestellt werden.

4.3 Wasser- und Bodenschutz, Niederschlagswasser

Das Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebiets "Tiefbrunnen Mademihlen, Hohenroth” (WSG-ID 532-197) des
WBYV Dillkreis Sud, festgesetzt am 15.04.2016. Die Schutzgebietsverordnung und die dort aufgefiihrten Verbote sind zu beachten. Solite
bei der Bebauung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziiglich bei der Unteren
Wasserbehorde beim Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen. Gegebenenfalls sind die Kellergeschosse druckwasserdicht auszufihren.

Auf die Regelungen des § 55 WHG und des § 37 HWG zur Behandlung und Verwertung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

4.4 Grundstiicksbepflanzung
Bei der Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzabstinden des Hessischen Nachbarrechts-
gesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fiir Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Nutzfiachen und Wirtschaftswegen.

5. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634).
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen 6ffentlichen Auslegung des Planes.

6. Verfahrensvermerk (Plansnderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 20.08.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2020 im Gemeindeblatt Driedorf ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Von einer frihzeitigen Burgerbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGBe wurde aufgrund der Anderung im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB abgesehen.

3. Von einer frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB wurde aufgrund der Anderung im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB abgesehen.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Marz 2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange gemaR § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 30.03.2020 bis 05.05.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Marz 2020 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. (2) BauGB
in der Zeit vom 30.03.2020 bis 05.05.2020 o&ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Driedorf hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.06.2020 den Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Juni 2020 als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Bauleitplanung der Gemeinde Driedorf

Bebauungsplan "Auf dem Wehrgarten" - 1.Anderung

im Ortsteil Mademuhlen
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