| Zeichnerische E

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO)

GRZ Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze.

GFz Geschof¥flachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze.
VA Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze.

TH Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m tber

dem naturlichem Gelande; hier: Traufhéhe

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

liberbaubar

I
nicht iiberbaubar Baugrenze

0 Offene Bauweise
| 4 Verkehrsfl

(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

®

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FulRweg

Private Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

1.5 Grunflachen
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Verkehrsgriin

Q]

Offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Bdume und Stréaucher
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| Zeichnerische Eestset
Sonstide Planze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3.Anderung

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, der zuldssigen Anzahl
der Vollgeschosse, von GRZ, GFZ, Traufhéhe und Bauweise erfolgt
Uber die Zuordnung mit der Nutzungsschablone.

FH

Die maximal zuldssige Traufhéhe ergibt sich aus der talseitigen
Aussenwandhohe.

Unterer Bezugspunkt fur die Bemessung ist der niedrigste Punkt
der Schnittlinien des Baukérpers mit der naturlichen Gelande-
oberflache. "
Oberer Bezugspunkt fur die Bemessung ist der Schnittpunkt “
Aussenkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung. ‘

TH

Im Wohngebiet (WA) sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen bei der Ermittiung der Gescholflache
mitzurechnen.

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein
Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflrchten ist.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, dal sie die Wanderungsbewegungen von Kleintieren bis Igelgréf3e nicht behindern.
Bdschungssicherungen mit Findlingen oder unverfugte Naturstein-Stitzmauern sind zulassig.

Die unter Punkt 1.6 festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB) und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB) dienen dem Erhalt und dem Aufbau einer arten- und strukturreichen Gehoélzpflanzung. Die
vorhandenen Gehélze aus Blschen und Bdumen sind zu erhalten. Neu- und Nachpflanzungen sind so vorzunehmen, dass ein
durchgehender Bestand an Buschen und Baumen entsteht und dauerhaft erhalten bleibt. Ausfélle sind zeitnah nachzupflanzen.
Es sind standorttypische und gebietsheimische Gehdlze gemal der Pflanzliste unter Punkt 4 zu verwenden.

Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder Griinflache anzulegen. Diese Flachen sollen
mind. 30 % Baum- und Strauch pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm). Auf den Grundstiicken
gemal Punkt 1.6 festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern kénnen darauf angerechnet werden.

Alle bestehenden Obstbdume und Laubb&dume auBerhalb der fur die Bebauung beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz
fur abgangige Obstbdume sind hochstammige, heimische Obstbdume zu pflanzen. Bei der Baudurchfilhrung sind die zu erhaltenden
Gehdlze gemaR den geteltenden Richtlinien zu schiitzen.

Die im beplanten Gebiet bestehenden Blockwall- und Gehdélzstrukturen sind in ihrer Struktur zu erhalten und zu pflegen. Auf allen
Grundstucksflachen, vorrangig als Grenzlinie zwischen Ober- und Unterlieger, sind hangparallele Stufenraine anzulegen, die relief-
orientiert das Baugebiet durchziehen. Sie sind stellenweise nutzungsbedingt zu unterbrechen.

Die neu anzulegenden Walle sind aus Basalt (z.B. aus den Baugruben) mehrschichtig aufzuhaufen. Erdiiberdeckungen sind nur als
dunne Schicht zuldssig. Die Bepflanzung ist mit typischen, standortgerechten Gehdélzen gem. Pflanzliste direkt auf dem Wall oder am
oberen/unteren Rand durchzufuihren. Im Bereich dieser Blockwalle ist nur eine strukturvertragliche Pflege zulassig.

Offentliche Parkplatze sind mit je einem groRkronigen Laubbaum pro fiinf Stellplatze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchléssig
herzustellen. Insgesamt sind mindestens 15 groRRkronige Laubb&ume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen anzupflanzen.

Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 (1a) BauGB: Die im Geltungsbereich dieser Satzung unter dem Punkt 1.6 festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen werden den Fléchen fur die 6ffentlichen und privaten ErschlieRungsmalinahmen zugeordnet.

Die sonstigen im Geltungsbereich der Satzung Bebauungsplan "Am hohen Rain" vom 17.12.1992 (Datum des Satzungsbeschlusses)
festgesetzten MaRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (interne und externe Ausgleichsflachen, Ersatzflachen 1 bis 4) werden den
Grundstucksflachen, auf denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung zu erwarten sind,
zugeordnet.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

+ 1 Hochstammiae. heimische Obstbs .
Bismarckapfel
Bittenfelder Samling
Blenheimer

Brauner Matapfel
Brettacher

Dicker vom Hunsrick
Gelber Richard
Haugapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Roter Boskop

Rote Sternrenette
Schafsnase

Schoéner von Boskop
Schneeapfel
Winterrambour

4.2 Biume:
Acer pseudoplatanus ........... Bergahorn
Acer platanoides ................. Spitzahorn
Betula pendula ................... Birke
Carpinus betulus ................. Hainbuche
Fagus silvatica .................... Rotbuche
Prunus avium ..................... Vogelkirsche
Quercus robur .................... Stieleiche
Sorbus aria ....................... Mehlbeere
Sorbus aucuparia ................ Eberesche
Sorbus domestica ............... Speierling
Sorbus torminalis ............... Eisbeere
Tilia cordata ....................... Winterlinde
Tilia platyphylla ................... Sommerlinde
Ulmusglabra ...................... Bergulme

. Pflanzliste fi f e Bj | Strauct

Birnen:

Alexander Lucas Clapps Liebling
Grune Jagdbirne

Gute Graue

Gute Luise

Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Nordh&user Winterforelle
Pflaumen/Zwetschgen:

Buhlers Frihzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Fruhzwetschge
Kirschen:

Buttner's Rote Knorpelkirsche
Grol3e schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Typ Diemitz
Schneiders spate Knorpel
Grole Prinzessin

Frihe rote Meckenheimer

4.3 Straucher:
Acer campestre .................. Feldahorn
Amelanchier ovalis .............. Felsenbirne

Gemeiner Sauerdorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf®

Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger WeilRdorn

Berberis vulgaris
Cornusmas ............c.ccounee.
Cornus sanguinea
Corylus avellana .................
Crataegus monogyna ...........
Crataegus oxyacantha

Euonymus europaeus .......... Pfaffenhutchen

Ugustrum vulgére ................ Liguster

Lonicera xylosteum .............. Gemeine Heckenkirsche

Mespilus germanica ............. Echte Mispel

Rosa canina ....................... Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Rhamnus cathartica ............. Kreuzdorn

Rhamnus frangula .............. Faulbaum

Rubus spec. ...............ooo.al. Brombeere, Himbeere

Salixcaprea ....................... Salweide

Schwarzer Holunder
Gewchnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

5. Hi .
5.1 Brandschutz, Rettungsdienst

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 sicherzustellen. Aufgrund

der geplanten Nutzung ist eine L6schwassermenge von 1.600 L/min. Gber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen. Bei der Planung
der Stralenverkehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen" heranzuziehen. Gem. § 17 (4) HBO
durfen bei der derzeitigen Ausrustung der Feuerwehr Driedorf keine Geb&ude errichtet werden bei denen die Oberkante der Brustung
von Fenstern oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8m tber der Geléandeoberflache liegen oder der 2.Rettungsweg
muss baulich sichergestellt werden.

5.2 Erdarbeiten/Baugrund

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde sind gem. § 20 HDSchG unverzuglich dem

Landesamt fur Denkmalschutz oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Im gesamten Baugebiet ist mit hoch anstehenden Fels zu rechnen. Aufgrund des felsigen Baugrunds sind erhéhte Aufwendungen fur
den zusatzlichen Grindungaufwand zu bericksichtigen, insbesondere bei einem geplanten Kellergeschol.

5.3 Niederschlagswasser

GemalR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert
werden.

5.4 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der Baumaflinahmen, insbesondere bei AusschachtmaRnahmen
im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Gielen, Abt. Staatliches
Umweltamt Wetzlar, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

6. Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen, 6ffentlichen Auslegung des Planes.

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB) 3.1 Als Dachform fur Hauptgebaude sind Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultd&cher zulassig.
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft 3.2 Die zulassige Dachneigung bei Hauptgebauden betragt bei Pultdéchern 5° bis 257, Ubersichtskarte 125,000
Entwicklungziel: Aufbau eines naturnahen Gehélzbestands aus Baumen und Strauchern bei den ubrigen zuldssigen Dachformen 10° bis 45°. e
3.3 Als Dachfarbe sind ausschlief3lich rot, braun und grau zulassig.
gtm__grerr:zung v(;m FIa:;hen g"t Iﬁlndungen furge%:)ﬂ;gﬁuggeg;nd far die Erhaltung von Baumen, 3.4 Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zul&ssig.
rauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) auGB). Insgesamt dirfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des Daches beanspruchen.
Bei eingeschossiger Bauweise ist ein Kniestock von max. 1,00 m zulassig.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
@ Erhaltung vorhandener Baume
(7) Anpflanzen von Baumen gemaf Pflanzliste
(O Erhaltung vorhandener Straucher
O Anpflanzen von Strauchern gemanR Pflanzliste
Verfahrensvermerk (Anderung im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13a BauGB)
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